  Anexa nr. 1  la HCL          /2025
STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind concesionarea prin licitație publică a terenului situat în Baia Mare, strada Ferăstrăului, nr. 12, proprietate privată a  Municipiului Baia Mare, în suprafață de 90 mp, înscris în C.F. nr. 136015 Baia Mare, nr. cadastral 136015.  

Prin adresa înregistrată la Municipiul Baia Mare cu nr. 32876/12.06.2025 completată cu adresa nr. 41167/28.027.2025, domnul Cohan Codrin Alexandru, solicită concesionarea terenului în suprafață de 90 mp, înscris în C.F. nr. 136015 Baia Mare, nr. cadastral 136015, în vederea construrii unei piscine și a împrejmuirii proprietății.

Prin Hotărârea Consiliului Local nr. 399/2025 a fost aprobată însuşirea documentaţiei cadastrale şi atestarea apartenenţei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului în suprafaţă de 90 mp, situat în Baia Mare, strada Ferăstrăului, nr. 12.
 CAP. I. OBIECTUL CONCESIONĂRII 

Imobilul  care face obiectul concesionării prin licitație publică, este un teren aflat în proprietatea privată  a  Municipiului Baia Mare, în suprafață de 90 mp,  înscris în C.F. nr. 136015 Baia Mare, nr. cadastral 136015. Acest teren se află în intravilan și are categoria de folosintă curți construcții.  Acest teren, care se dorește a fi concesionat, este adiacent terenului în suprafață de 331 mp, identificat prin nr. cadastral 131938 în C.F. nr. 131938 Baia Mare, deținut în proprietate de către numiții Cohan Codrin Alexandru și Cohan Mihaela Adriana. Pe acest teren este edificată o clădire și o anexă, care sunt, de asemenea, proprietatea numiților Cohan Codrin Alexandru și Cohan Mihaela Adriana. Conform C.F. nr. 131938 Baia Mare, imobilele au intrat în proprietatea numiților Cohan Codrin Alexandru și Cohan Mihaela Adriana, în baza Contractului de întreținere cu menținerea dreptului de uzufruct viager în favoarea dl. Cohan Ioan, autentificat de NP Niculescu Țâgârlaș Petrina Consuela sub nr. 218/2022.

A fost încheiat Contractul de închiriere nr. 102/10/A/28.08.2018, între Municipiul Baia Mare și dl. Cohan Ioan, care a avut ca obiect terenul situat în Baia Mare, strada Ferăstrăului, nr. 12, în suprafaţă de 90 mp, în vederea amenajării ca zonă verde. Contractul a fost încheiat pe o perioadă de 5 ani și nu a fost prelungit. În prezent, pentru această suprafață de teren, nu este încheiat niciun contract de concesiune/închiriere. 

Certificatul de Urbanism nr. 687/26.04.2024 poate fi utilizat în scopul declarat pentru: obținerea hotărârii de Consiliu Local  în vederea concesionării din terenul identificat pe nr. topo 1997/2, înscris în C.F. nr. 730 Baia Mare.

Certificatul de Urbanism nr. 660/13.05.2025 poate fi utilizat în scopul declarat pentru: construire piscină și împrejmuire proprietate.
Cap. II. MOTIVAȚIA CONCESIUNII
 Motivele de ordin legislativ, economic, financiar şi social care impun concesionarea unor bunuri - terenuri, sunt urmatoarele:

 - prevederile art. 362 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrative, care precizează că, ”bunurile proprietate privată a statului sau a unităţilor administrativ-teritoriale pot fi date în administrare, concesionate ori închiriate”,
- prevederile art.13 din Legea 50/1991, republicată, cu modificările și completările ulterioare, care precizează că ”terenurile aparţinând domeniului privat al statului sau al unităţilor administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi vândute, concesionate ori închiriate prin licitaţie publică, potrivit legii, în condiţiile respectării prevederilor documentaţiilor de urbanism şi de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, în vederea realizării de către titular a construcţiei”,

- administrarea eficientă a domeniului privat al Municipiului Baia Mare pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, 
- solicitarea domnului Cohan Codrin Alexandru care dorește concesionarea acestui teren în vederea construrii unei piscine și a împrejmuirii proprietății.
Cap. III. DURATA CONCESIUNII 
3.1 Terenul se concesionează pe 25 ani, perioadă care se poate prelungi cu o durată cel mult egală cu jumătate din durata inițială a concesiunii, prin acordul de voinţă al părţilor, ținând seama și de art. 306 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,  în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991.

Cap. IV. ELEMENTE DE PREȚ
4.1 Valoarea redevenței minime, se va stabili prin împărțirea valorii de piață a terenului la 25 reprezentând anii de recuperare a valorii, conform art.17 din Legea 50/1991 republicată. Aceasta valoare se va stabili în baza unui Raport de Evaluare, care se va întocmi de către Municipiul Baia Mare, contravaloarea raportului urmând a fi recuperată de la câștigătorul licitației.
4.2  Redevența anuală se va achita în lei fiind astfel stabilită în contract, la cursul oficial al EURO din ziua anterioara incheierii contractului, va fi indexată funcție de indicele total al prețurilor de consum, comunicat de Comisia Națională de Statistică prin Buletinul Statistic de Prețuri și se va achita prin ordin de plata, numerar, etc.

4.3  Întârzierile la plata redevenței se vor sancționa cu penalități de 0,02% /zi de întârziere din suma datorată, urmând ca, pentru întârzierile la plată a redevenței anuale ce depășesc 6 luni, să se procedeze la retragerea concesiunii fără a fi necesară intervenția instanțelor judecătorești (pact comisoriu expres).

4.4  Câștigătorii licitației devin debitori față de Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, din momentul încheierii contractului de concesiune.
Cap. V. MODALITATEA DE CONCESIONARE

Procedura de concesionare propusă este licitație publică cu ofertă scrisă, prin care orice persoană fizică/juridică de drept privat, română sau străină, poate prezenta o ofertă.  Desfășurarea licitației publice se realizează în conformitate cu prevederile art. 312-314, art. 316-331 OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Cap. VI. CARACTERISTICILE INVESTIȚIEI 

Lucrările de construcții propuse, ce vor fi executate de concesionari, se pot realiza numai în baza unei autorizații de construire emisă de Primarul Municipiului Baia Mare cu obținerea  tuturor aprobărilor și avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism și cu respectarea prevederilor Legii 50/1991, republicată, cu modificările și completările ulterioare.
Cap. VII. CONCLUZII
Având în vedere  prevederile legale mai sus menționate, considerăm că nu există impedimente legale pentru concesionarea acestui teren prin procedura de licitație, așa cum este reglementată de OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.
Dacă se aprobă concesionarea terenului, termenele pentru realizarea și finalizarea operațiunilor ar fi:

· 30.09.2025 – aprobare Studiu de oportunitate

· 31.10.2025 – întocmire Raport evaluare
· 30.11.2025 – licitația publică a concesionării
· 31.12.2025 – încheiere contract concesiune
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